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Denumire proiect: ,INTOCMIRE D.T.A.C. SI OBTINERE AVIZE PENTRU AMENAJARE SPATII
COMERCIALE $I SPATII DE ALIMENTATIE PUBLICA, RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA
SP. 12, SP. 147, propus in Municipiul Oradea, Strada Spiru Haret nr. 1, judetul Bihor, identificat prin C.F,
Nr. 163009-C1-U5 Oradea si CF Nr. 163009-C1-U7 Oradea conform Certificat de Urbanism nr, 1512 din
22.04.2025, emis de catre Primdria Municipiului Oradea.

Titularul proiectului: PURIS BOGDAN-CRISTIAN;

Proiectant: NOVARTIS S.R.L. Oradea - proiect nr. 404/2025

Proiectul constd in subdivizarea si amenajarea spatiilor existente — apartamentele 12 si 14 — interventiile
structurale fiind limitate la nivelul planseului peste subsol, prin marirea golului existent, precum si
montarea unei scari metalice care s3 asigure legatura cu viitorul spatiu de alimentatie publica propus. De
asemenea, sunt prevazute lucrdri de compartimentare a spatiilor si schimbarea destinatiei a acestora in
spatii de alimentatie public, pentru zona subsolului si spatiul de dimensiuni reduse aflat spre strada Piata
1 Decembrie.

Pe langa lucrarile mai sus mentionate, se propune in zona din jurul corpului studiat, amenajarea unei
platforme in curtea interioard pentru amplasarea pubelelor destinate separrii pe fractii a deseurilor
rezultate de la spatiul de alimentatie publica.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Conform extraselor CF. nr. 163009-C1-US si 163009-C1-U7 si a Certificatului de urbanism nr: 1512 din
22.04.2025 emis de Primaria Municipiului Oradea, imobilul este situat in intravilan.

Proprietar conform CF nr. 163009-C1-U7, 163009-C1-US, in 1/2 cota parte, cu drept de uzufruct viager
in favoarea a doua persoane fizice.

Natura proprietatii: - teren si constructii;

Imobil: - imobil situat in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea, COD LMI: BH-II-a-
A-01037;

Cladire: - cladire cu valoare arhitecturala sau ambientala propusa prin PUG.

Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile
Vecinatatile imobilului studiat sunt:
¢ Lanord: Colegiul National Emanuil Gojdu;
e Lasud: strada Piata | Decembrie;
e Lavest: strada Spiru Haret;
e La est: proprietate privata.
Accesul pietonal i auto catre terenul studiat se face direct din strada Spiru Haret, prin intermediul unui
gang. Accesul in spatiile comerciale existente si propuse se realizeaza de la nivelul trotuarului pietonal
aferent strézilor Spiru Haret si Piata 1 Decembrie.
Vecinatati functionale imediate — unititi apartinind corpului de clidire analizat:
¢ Subsolul situat sub apartamentele nr. 14 i ap. 15 se afld in prezent neutilizat, accesul in acesta
realizindu-se din casa scarii situatd in curtea interioard, pentru apartamentul nr. 12. Accesul
respectiy urmeaza a fi blocat pe durata functiondrii unititii de alimentatie publici, pentru
a asigura controlul circulatiei si respectarea normelor sanitare de functionare.
«Lanivelul parterului, apartamentul nr. 15, cu acces din strada Piata 1 Decembrie, este utilizat
ca spatiu comercial cu profil nealimentar.
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o Tot la parter, spre strada Spiru Haret, cu acces din curtea interioara, apartamentul nr. 4 este
destinat locuirii, situatie valabila si pentru aripa in regim parter a corpului principal al imobilului,
din curte, in care sunt amplasate apartamente de locuit.

o Lanivelul etajului, avem functiunea rezidentiald, fiind ocupata de apartamente cu destinatie
de locuinta.

Vecinititile functionale ale imobilului studiat sunt urmitoarele:
« Nord: Colegiul National ,.Emanuil Gojdu”, unitate de fnvatimant, cu functiunea de educatie,
amplasat la o distantd de aproximativ 12,00 m fatd de limita nordica a amplasamentului;
o Sud: Strada Piata 1 Decembrie, zona publica cu functiune de parc — spatiu verde amenajat;
«  Vest: Peste strada Spiru Haret, se afld imobile cu regim mixt, respectiv spatii comerciale la
parter si locuinte la etaj, aflate la o distantd de aproximativ 15,04 m fata de amplasament;
o Est: Proprietate privati invecinatd, cu functiune mixta — spatii comerciale la parter si locuire
la etaj, situatd la o distantd de aproximativ 15,00 m de limita esticd a terenului.
Distanta misurati din limita de proprietate pana la locuintele din vecintate sunt de:;
e 15.04mspreV;
e (.00 mspre E;
e (.00 mspre N;
Distantele masurate din limita amplasamentului propus fata de locuintele invecinate sunt:

e 1504mspreV,

e 992mspreE;

o 15.00 m, respectiv 17.20 spre E ( cladire locuinte colective);
e 12.00 m spre N ( cladirea Colegiului E. Gojdu);

Indici urbanistici:

Existent:

Pentru ap. 12, C.F. nr. 163009-C1-US
Suprafati construitd a ap. 12 = 272 m’.
Regim apartament: S+P.

Suprafatd utili din acte ap.12 = 224,45 m’.
Pentru ap. 14, C.F. nr. 163009-C1-U7
Suprafatd construitd a ap. 12 = 279 m’.
Regim apartament: S+P.

Suprafatd utild din acte ap.12 = 228,47 m’.

Propus:

Spatiul nr. 1, (S1) alimentatie publici — subsol si parter
Regim apartament: S.

Suprafatd construitd = 158,42 m’.

Suprafatd utild propusd = 112,41 m’.

Regim apartament: P.

Suprafati construitd = 58,60 m’.

Suprafatd utild propusd = 39,49 m’.

Spatiul nr. 2, (S2) comercial — parter colt

Timigoara, Strada Paris, nr. 2, etaj 4, cam. 401, cc d pogtal 300003,

@ ) @ “ @ A{:CRE‘U"HE jud, impact.ro, Cod
150 9000 ; R 50 100 uni

1 : 42 N cgl
:J35/ 168/ 2020 Lista (El 21042023 durata 3 ani ®

Pagind 86 din 92

Acest document este proprietatea VEST MEDICAL IMPACT SRL Reproducerea sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor.



Regim apartament: P.

Suprafata construitd = 162,58 m?.
Suprafata utila propusa = 137,66m m?.
Spatiul nr. 3, (S3) alimentatie publicd — parter
Regim apartament: P,

Suprafata construita = 70,85 m?’.
Suprafaga utila propusa = 59,36 m?.
Spatiul nr. 4, (S4) comercial - parter
Regim apartament: P + supanta.
Suprafata construita = 100,55 m’.
Suprafata utila propusa = 95,53 m?.

Nu se influenteazd indicii urbanistici POT si CUT a imobilului, totul realizandu-se in interior in spatiile

existente deja a apartamentelor 12 si 14.
SITUATIA FINISAJELOR INTERIOARE
Finisaje interioare existente:

* Peretii interiori ai constructiei sunt tencuiti la nivelul cdmpului, cu granulatie fina, fiind
finisati cu materiale pe bazd de var; vopseaua este de culoare albi, cu aspect fin;
e Tamplaria interioard este realizatd din PVC cu geam de sticld sau din lemn plin, pentru

golurile din spatiile comerciale existente;

* Tamplaria exterioard este realizata din lemn stratificat, cu geam termopan, fiind o interventie

recentd, realizata prin intermediul proiectului de reabilitare a fatadelor.
INSTALATII INTERIOARE
Elemente de instalatii existente:

e Energie electrica:

o Corpul de cladire studiat este bransat la reteaua publica a municipiului.

e Alimentare cu apa:

o Corpul de cladire studiat este bransat la reteaua publici a municipiului.

e (Canalizare:

o Corpul de cladire studiat este bransat la reteaua publici a municipiului.

e Energie termica:
o Incalzirea se realizeaza din reteaua locald a orasului;

o Corpul de cladire studiat are implementat un sistem de incilzire prin calorifere.

DESCRIERE FUNCTIONALA PROPUSA:
Din punct de vedere functional, interiorul este impartit in patru unitéti distincte speci
comerciale si cele doud spatii de alimentatie publicd, cu zonele lor de preparare.

fice: cele doua spatii

) [ 1 1

SUBSOL

SPATIU NR.1, ALIMENTATIE PUBLICA NR 1

S1-S-1 SALA DE MESE 49.20

S1-S-2 HOL SI CASA SCARII 13.05

$1-8-3 BUCATARIE 10.38
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$1-8-4 PREPARARE INITIALA 9.20
$1-8-5 SPALATORIE SI DEPOZIT FRIGORIFIC 8.44
$1-8-6 BOXA MATERIALE CURATENIE 1.22
$1-8-7 G.S. - PERSONAL 5.46
S1-S-8 HOL 3.92
$1-8-9 CASA SCARII - ACCES DIN CURTE 6.62
$1-8-10 VESTIAR 4.92
SUPRAFATA UTILA SUBSOL 112.41 m?
PARTER
SPATIU NR.1, ALIMENTATIE PUBLICA NR 1
S1-P-1 BIROU 8.66
S1-P-2 DEPOZIT PRODUSE NEALIMENTARE 6.76
S1-P-3 RECEPTIE 6.50
S1-P-4 HOL RECEPTIE 15.20
S1-P-5 G. S. CLIENTI SPATIU ALIMENTASIE PUBLICA 2.37
SPATIU NR.2, COMERCIAL
$2-P-1 SPATIU COMERCIAL - SERVICII NEALIMENTARE 124.66
$2-P-2 BIROU 4.76
$2-P-3 DEPOZIT PRODUSE NEALIMENTARE 6.35
$2-P-4 G.S. PERSONAL 1.89
SPATIU NR.3, ALIMENTATIE PUBLICA
$3-P-1 ZONA DE SERVIRE 19.08
S$3-P-2 CIRCULATII - ACCES 10.44
$3-P-3 G.S. CLIENTI SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA 1.79
S3-P-4 ZONA PRELUARE COMENZI - 3.40
§3-P-5 BUCATARIE 10.47
S$3-P-6 ZONA PREPARARE INITIALA SI DEPOZITARE 6.60
$3-P-7 VESTIAR PERSONAL 2.11
S3-P-8 BOXA PENTRU MATERIALE DE CURATENIE 027
$3-P-9 SPALATOR VESELA 2.85
$3-P-10 G.S. PERSONAL 2,35
SPATIU NR.4, COMERCIAL
$4-P-1 SPATIU COMERCIAL - SERVICII NEALIMENATRE 76.61
S$4-P-2 DEPOZIT PRODUSE NEALIMENTARE 3.17
S$4-P-3 G.S. CLIENTI 2.82
$4-P-4 G.S. PERSONAL 297
$4-PS-5 DEPOZIT PRODUSE NEALIMENTARE 9.96
SUPRAFATA UTILA PARTER 332.04 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA 444.45 m?

fntrucét obiectivul principal al proiectului de investitie este subdivizarea, amenajarea spatiilor de la subsol
si parter aferente apartamentelor 12 si 14 actuale ale cladirii studiate, prin prezentul proiect nu se aduc

modificiri in ceea ce priveste fatadele si timpliriile exterioare.

Astfel, suprafata utila rezultatd nu suferd modificari majore, prin proiect nefiind efectuate modificari

majore ale suprafetelor spatiilor.
Spatiul de alimentatie S1:

Regimul de functionare pentru primul spatiu de alimentatie publica va fi intre 10:00-22:00, iar angajatii
vor veni cu o ord mai devreme (9:00). Numirul de angajati va fi de pand la 10 persoane, care vor lucra in
doud schimburi de cte 5 persoane, programul fiind de marti pand duminicd, cu ziva de luni libera.
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Produsele primare vor fi proaspete sau congelate si vor fi aduse prin accesul secundar din curte, utilizat
exclusiv de personal, toate activitatile desfasurandu-se in baza unui decalaj orar. Toate produsele servite
vor fi preparate in bucatdria proprie, folosind produse semipreparate, minuturi si produse congelate.
Spatiul de comercial S2:

Regimul de functionare pentru spatiul comercial — servicii nealimentare — va fi intre 10:00-21:00 (luni —
vineri) si 10:00-14:00 (sdmbata), iar angajatii vor veni cu o ord mai devreme (9:00). Numirul de angajati
va fi de pand la 6 persoane, care vor lucra in doud schimburi de céte 3 persoane, cu zilele lucritoare de
luni pand sambata si duminica libera.

Produsele pentru expunere vor fi aduse prin accesul unic dinspre stradd, folosit atit de clienti, cat si de
personal, cu un program decalat pentru aprovizionare.

Spatiul de alimentatie S3:

Regimul de functionare pentru al doilea spatiu de alimentatie publica, situat spre strada Piata | Decembrie,
va fi intre 10:00-22:00, iar angajatii vor veni cu o ord mai devreme (9:00). Numarul de angajati va fi de
pana la 10 persoane, care vor lucra in doud schimburi de céte 5 persoane, programul fiind de marti pAna
duminicd, cu ziua de luni libera.

Produsele primare vor fi proaspete sau congelate si vor fi aduse prin accesul unic dinspre strada, utilizat
deopotriva de clienti si personal, cu respectarea unui decalaj orar. Produsele servite vor fi preparate in
buctaria proprie, folosind produse semipreparate, minuturi si produse congelate.

Spatiul de comercial S4:

Regimul de functionare pentru spatiul comercial — servicii nealimentare — va fi intre 10:00-21:00 (luni —
vineri) si 10:00-14:00 (simbdta), iar angajatii vor veni cu o ord mai devreme (9:00). Numarul de angajati
va fi de pana la 6 persoane, care vor lucra in doud schimburi de céte 3 persoane, cu zilele lucratoare de
luni pand sdmbata si duminica libera.

Produsele pentru expunere vor fi aduse prin accesul unic dinspre stradd, folosit atit de clienti, cat si de
personal, cu un decalaj orar intre activititi.

ELEMENTE DESCRIPTIVE PRIVIND ACTIVITATEA DESFASURATA::

Activitatea desfaguratd in imobilul propus este destinati functionarii unor spatii de alimentatie publica si
spatii comerciale fird caracter alimentar. Acestea sunt organizate pentru a permite desfasurarea
activitatilor specifice, conform unui flux functional bine definit.

La nivelul subsolului

Spatiul de alimentatie publicd S1, accesul citre sala de servire de la subsol se realizeaza indirect, prin
intermediul unei scari din spatiul de la nivelul parterului, pentru clienti, si direct din curtea interioard,
pentru personal, tot prin intermediul unei scari. La nivelul subsolului se afl toate zonele functionale: hol
si casa scdrii, sala de mese cu o capacitate de 30 persoane, bucatiria, zona de preparare initiald, spalatoria
de veseld, depozit frigorific, vestiarul personalului, boxa pentru materiale de curatenie i un grup sanitar
pentru personal, hol acces zona vestiarului si casa scirii cu acces din curte.

Nota: Din aceasta scara de acces din curte, avem accesul unic care permite intrarea in zona esticd a
subsolului clddirii, insa acesta va fi inchis pe toatd perioada de functionare a spatiului de alimentatie
publica.

La nivelul parterului

Spatiul de alimentatie publica S1, care deserveste spatiul de alimentatie publica de la subsol, are acces
direct din strada, realizat prin intermediul unei scari, conducand citre zona receptie/hol, urmate de cele
doud spatii existente initial: biroul si depozitul pentru materiale nealimentare. Din acest spatiu se face
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trecerea citre zona de alimentatie publicd de la subsol, printr-o scara metalicd in doud rampe. Tot din zona
de trecere spre subsol — spatiul de deservire, se afla grupul sanitar destinat exclusiv clientilor.

Pentru spatiul comercial S2, accesul se realizeazd direct din stradd, prin intermediul unei scéri,
conducand citre spatiul comercial — servicii nealimentare, urmat de trei spatii: birou, depozit pentru
materiale nealimentare si grup sanitar destinat exclusiv personalului.

Pentru spatiul de alimentatie publici 83, accesul se face direct din stradd, prin intermediul unei scari
compuse dintr-o treaptd, conducand cétre zona de circulatie/acces, urmata de cele trei spatii principale:
zona de servire (cu o capacitate maxima de 12 persoane), zona de preluare a comenzii si bucataria. Din
zona de servire se poate accesa grupul sanitar al clientilor. Din bucatarie se acceseaza direct zona preparare
preliminard, curatire si depozitare, boxa de curdtenie, spalator de veseld, urmat de vestiar personalului i
grupul sanitar pentru personal. Avand in vedere ca acest spatiu este destinat unui fast-food si are o
suprafati micd dedicatd clientilor este preponderent destinat comenzilor la pachet.

Pentru spatiul comercial S4, accesul se realizeaza direct din stradd, prin intermediul unei scari compuse
dintr-o treaptd, conducand citre spatiul comercial — servicii nealimentare, urmat de trei spatii: doud
grupuri sanitare (unul pentru clienti si unul pentru personal) i depozit pentru produse nealimentare. Din
acest spatiu se poate accesa si depozitul de la nivelul supantei, prin intermediul unei scari metalice.

CONDITII OBLIGATORII

Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de substante poluante, combustibili si uleiuri la
nivelul solului, atat in perioada de constructie, cat in perioada de functionare a spatiilor comerciale. Pentru
anu depisi limitele admise, societatea comerciala care executd lucrarile va trebui sd impuna respectarea
nivelului emisiilor de noxe si de zgomot produse de echipamente in mediu, stationarea mijloacelor auto
cu motorul oprit si manipularea uneltelor si instalatiilor cu atentie, pentru evitarea producerii pulberilor
si zgomotelor inutile.

Se va respecta legislatia in vigoare privind vanzarea de bauturi alcoolice si produse din tutun in
proximitatea unitatilor de invatgmant.

Functionarea obiectivului evaluat, precum si circulatia adiacenta sa nu duci la depasirea limitelor impuse
de normele privind nivelul zgomotului ambiental din zona de locuit prevazute in Ord. MS nr. 119 din
2014, cu completdrile si modificdrile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, prin care este
normat nivelul de zgomot exterior cladirilor si in STAS 6156 / 86 unde este stabilit nivelul de zgomot
interior. Aceasta conditie se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului, spre deosebire de
zgomotele produse de alte surse existente in zona.

CONCLUZII

fn urma evaludrii impactului proiectului ,INTOCMIRE D.T.A.C. SI OBTINERE AVIZE PENTRU
AMENAJARE SPATII COMERCIALE SI SPATII DE ALIMENTATIE PUBLICA,
RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA SP. 12, SP. 147, propus in Municipiul Oradea, Strada Spiru
Haret nr. 1, judetul Bihor, identificat prin C.F. Nr. 163009-C1-U5 Oradea si CF Nr. 163009-C1-U7 Oradea
conform Certificat de Urbanism nr. 1512 din 22.04.2025, emis de cétre Primaria Municipiului Oradea se
pot formula urmatoarele concluzii:

1. Sinitatea populatiei — factori de mediu

Evaluarea factorilor de risc relevd o extindere locali a impactului, concentratd in perioada de
implementare a proiectului (amenajare si punere in functiune), fard a depasi pragurile stabilite de legislatia
nationala aplicabila.
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